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ＪＦＥグループの 
 皆さまへ 

■ 今月の 素敵な お住ま い

ライフスタイルの変化に柔軟に対応できる平屋の住まい

をご希望のお客さま。広々としたLDKの中心に、スキッ

プフロアをプランニングしました。上部は小屋裏を生か

して天井を高くし、下部は収納として活用しています。今

はお子さまたちが勉強したり遊んだり。「いつも子ども

たちが目の届くところにいて安心です」と奥さま。お子

さまが巣立たれ

た後は、ワーキ

ングスペースと

して活用される

そうです。

近年、闇バイトや宅配業者を装ったなりすまし事件、特殊詐

欺事件がニュースとなり、治安の悪化に不安を感じる方が多

いのではないでしょうか。手口が凶悪化した侵入犯罪が相次

ぐ中、これまで以上に住まいの防犯対策が重要となります。

今回は、防犯意識を高めるために政府が広報している「自宅

の防犯対策」のチェックポイントをご紹介します。

ご自宅の 「防犯対策 」は 、大丈夫ですか？くらしのトレンド・ワード

固定電話は常に留守番電話に設定している

特殊詐欺の犯人は声を録音されることを嫌います。留守番電

話設定や、録音機能のついた電話が被害防止に有効です。

固定電話は非通知番号を着信拒否に設定

特殊詐欺の犯人には非通知でかけてくる者がいます。一部の

電気通信事業者では、一定の条件のもと、非通知番号を着信

拒否するサービスの無償化が始まっています。

宅配の荷物は直接受け取らない

方法を実践している

宅配事業者に偽装した侵入手口には、

宅配ボックスを活用するなど、自宅に侵

入されない方法をとることが大切です。

防犯性能の高い窓ガラスや二重鍵、

防犯カメラを設置している

建物への侵入に対しては、防犯性能の高い建物

部品や防犯カメラの設置が効果的です。

大金の保管は自宅ではなく金融機関を活用

自宅に保管する大金を狙った特殊詐欺や強盗による被害が

頻発しています。自宅保管の危険性を理解し、金融機関を活

用するようにしましょう。

パナソニックホームズがお届けする

ニュースレター
2025．May
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パナソニック リフォーム株式会社より WEBセミナーのご案内です

知っておきたい 
リフォームの税制優遇制度

～国の制度を賢く活用～

土

配信日時

５/24
事前予約制

こんな知りたいをご紹介 講 師

午前の部 10:00～

午後の部 14：00～

    20:00～

※約４５分、配信は3回とも同じ内容です。

●リフォームの減税制度の概要

●住宅取得資金贈与の活用

●相続税対策にリフォームを活用

●国の補助事業のご紹介、他、

リフォームを進めていくにあたって知っておきたい、お得な税制優遇の減税制度、
相続・贈与税制度について、リフォーム事例を交え、わかりやすく解説いたします。

また、断熱リフォームや省エネ住宅設備の設置等に対して給付される３省連携による
住宅の省エネリフォームを支援する補助金制度についてもご紹介いたします。

あなたも快適・安心・将来につながるリフォームをはじめませんか？

谷山 善紀 氏
税理士法人 さくら会計

タニヤマ ヨシノリ

先着300名 参加無料 ＜申込み期限 5月 18日(日）まで＞ご視聴方法は別途ご案内します

※1世帯1回限りとさせていただきます。

楽天ポイントのお渡しは、本セミナー実施月の翌月となります

セミナーをご視聴いただき、
当日中にアンケートにご回答いただいた方にもれなく

楽天ポイント２００ポイントプレゼント
さらに、個別相談にお申込みいただいた方には

３００ポイントプレゼント

ＪＦＥグループの皆さまへ
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よ く わ か る住宅ローン 金利 編
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お得で納得！

かしこい家づくりセミナー

家づくりコンサルタント くま先生の

住宅ローンはいくらまで借りられる？

◼ 前回のコラムでは、住宅ローンを借りる際の金融機関の審査基準について解説しました。

❶年齢要件 ❷安定した年収（勤続年数） ❸団体信用生命保険加入（健康状態） ❹個人信用情報

では、これらをクリアしたとして、「自分はいくらまで借りられるの？」という疑問が出て

きますね。今回は、金融機関がどのようにローン額を決定しているのかを解説します。

◼ 金融機関は、借入額の上限として年収に対する総返済額の割合基準を設けています。これを返済負担

率といいます。【フラット35】の場合は、年収４００万円未満で30%以下、４００万円以上で35％以下

としています。例えば、年収が600万円の場合、年間返済額２１０万円（６００万円×返済負担率３５％）

までの返済はできるだろうという判断基準を設けていることになります。

原則として、年収は、借入申込年度の前年の公的証明書（所得証明等）に記載された金額になります。

また、夫婦や親子の年収を合算することも可能です。

注意したいのは、ローンの年間返済額には、住宅ローンの他に、マイカーローンなどの返済額も含まれ

ることです。他のローンの返済額が原因で審査が通らないケースがありますので、住宅購入前にでき

るだけ整理しておきましょう。

◼ 住宅ローンの借入額を計算するにあたって、金融機関が使用するのが

審査金利です。審査金利はローンを借りる時の適用金利ではなく、一番

高い基準金利を採用します。借入可能額は、年間返済可能額を審査金

利の１００万円あたりの年間返済額で割るとわかります。【フラット35】

の現在の基準金利は、おおむね2%程度。右表の１００万円あたり年間

返済額は３９，７５６円。年間返済可能額が２１０万円の場合、借入可能

額は５，２８０万円（２１０万円÷39,756円×１００)※となります。

審査金利
１００万円あたり
年間返済額

2% 39,756円

３％ ４６，１８８円

４％ ５３，１３６円

民間の金融機関では、年収に対する総返済額の割合は４０％以下、審査金利は３％～４％と設定されて

いることが多いようです。簡単にまとめると、世帯年収の７～９倍までがおおむねの借入可能上限額と

いうことになります。希望する住宅ローン額を融資してもらうために、返済負担率と審査金利の基準を

把握し、ローン審査に備えておきましょう。

返済負担率 年間返済額 ÷ 年収 × 100

年間返済可能額 ÷ 審査金利１００万円あたり年間返済額  × 100借入可能額

借入期間３５年

※10万円未満切り捨て

熊谷 一志（くまがい・かずし） 家づくりコンサルティング（株）代表取締役

もっと多くの方に幸せな家づくりをして欲しいとの熱い想いから、家づくりコンサルタントを目指して独立。現在年間300件

以上の家づくり相談と家づくりセミナーを全国各地で開催中。CFP®認定者 、宅地建物取引士。

各種セミナー、テレビ、情報誌などメディア出演・掲載多数。 ◆ホームページ：http://www.iecon.jp
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QRコード

自動的に生成された説明

お申込フォームにて 「法人」を選択後、
ご希望のカタログを３点までお選びいただき、
必須項目をご入力下さい。
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